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Plats och tid Kommunhuset - Sdmsjén, torsdagen den 27 mars 2025 kl 15:03 — 16:45
Ajournering K.
Beslutande Eva Larsson C, Ordférande
Christina Abrahamsson M, 1:e vice
ordférande

Anders Ekstrand S

Ovriga narvarande Elaine Larsson, forvaltningschef §§ 26-27
deltar digital via Teams
Abdul Mehmood, utredningssekreterare
Tobias Holmén, byggchef
Fanny Isaksson, bygglovshandlaggare §§
27-32
Malin Nasstrém, controller §§ 19-25 deltar
digital via Teams

Paragrafer § 19-35

Utses att Justera Christina Abrahamsson, justering sker digitalt 2025-03-27
Protokollet ar Eva Larsson Abdul Mehmood
signerat av Ordférande Sekreterare

Christina Abrahamsson
Justerare

Protokollet ar digitalt justerat
Protokollet har tillkannagivits pa Herrljunga kommuns digitala anslagstavla
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§19 Dnr

Forandring av dagordningen

Bygg- och miljonamndens beslut
Dagordningen godkanns.

Sammanfattning av arendet

Enligt 4 kap. 20 S kommunallagen far varje ledamot i en namnd vacka arenden i
namnden.

Ingen av de narvarande ledamdéterna anmaler ndgot extra arende.

Beslutsgang

Ordféranden fragar om den utskickade dagordningen godkanns och finner att sa
sker.
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Dnr 83

Forvaltningen informerar

Samm

anfattning av arendet

Tobias Holmén, byggchef, informerar ndmnden om féljande:

Miljdenheten genomfoér livsmedelsinspektioner inom vattenverk, butiker,
restauranger och cafe.

Tillsyn av skolor och forskolor: Planerad tillsyn genomférs under april 2024.
For narvarande lagtryck pa bygglovsansokningar.

Flera byggprojekt pagar i kommunen, bland annat Terazzo, Herrljunga
Elektriska och ett antal villaprojekt.

Contage etablerar sig i Herrljunga och har kdpt upp den aterstaende
industrimarken. Foretaget planerar att uppféra en byggnad pa 5 000 kvm.

Planstatus:

- Olitorp 1:13 m.fl. (Magrab) — Ute pa granskning till och med 14 april
2024.

- Enen 10 — Samrad genomférdes i maj/juni 2024. Uppdaterade skisser
fran exploatdren invantas, men ingen aterkoppling har erhallits.

- Verksamhetsomrade vid Hudenevagen — Planen ar vilande.

- Morlanda 2:2 — Samrad genomfordes i april 2024. Granskning planeras
till april 2025, forutsatt att Radar levererar den erforderliga kartan.

- Ljung 1:17 — Samrad genomfordes i april 2024. Granskningshandlingar
och tillhérande utredningar &r under framtagande.

Bygg- och miljéférvaltningen har genomfort en utbildning i hantering av
hotfulla och valdsamma situationer. Baserat pa utbildningens insikter
kommer forvaltningens rutiner att uppdateras.

Protokollet ar digitalt signerat
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§ 21 Dnr BMN-2025-00016

Information om budgetférutsattningar och dskanden ar
2026-2028

Sammanfattning av arendet

Malin Nasstrom, controller, informerar nAmnden om budgetférutsattningar och
askanden infér 2026-2028.

Namnden tar del av informationen.
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§ 22 Dnr BMN-2025-00017

Ombudgetering av investeringar 2024 for bygg- och
miljonamnden

Bygg- och miljonamndens beslut
Bygg- och miljdndmnden godkanner utebliven begdran om ombudgetering

Sammanfattning av arendet

Bygg- och Miljéenheterna har under 2024 inte bedrivit nagra investeringsprojekt

vilket medfor att de inte begar om nagon ombudgetering. Kommunfullmaktige
beslutar slutligen arligen om ombudgetering av investeringsmedel.

Forslag till beslut
Foérvaltningens forslag till beslut:

Bygg- och miljonamnden godkanner utebliven begaran om ombudgetering

Beslutsgang

Ordféranden fragar om forvaltningens forslag till beslut antas och finner att sa sker.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse i arendet

Beslutet ska skickas till
Elaine Larsson, Tf Forvaltningschef,

Bygg- och miljéférvaltningen

Sida
8(38)
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§ 23 Dnr BMN-2025-00018

Forvaltningsberattelse och bokslut for bygg- och
miljonamnden ar 2024

Bygg- och miljonamndens beslut
Forvaltningsberattelse 2024 for Bygg- och Miljondmnden godkanns

Sammanfattning av arendet

Da Bygg- och Miljonamnden inte existerade under 2024 bygger
forvaltningsberattelsen endast pa resultatet fran enheterna Plan och Bygg samt
Miljo.

Bygg- och Miljonamnden redovisar ett negativt resultat om 521 tkr, vilket framst ar

kopplat till Plan och Bygg som redovisar ett underskott pa 541 tkr pga lagre intakter
vilket framst beror pa farre ansékningar om bygglov.

Sjukfranvaron ligger pa en lag niva fér bade kvinnor och man under 2024.

Forslag till beslut
Forvaltningens forslag till beslut:

Forvaltningsberattelse 2024 for Bygg- och Miljondmnden godkanns

Beslutsgang
Ordféranden fragar om forvaltningens forslag till beslut antas och finner att sa sker.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse i arendet

Forvaltningsberattelse Bygg- och Miljo 20241231

Beslutet ska skickas till
Elaine Larsson, Tf. Férvaltningschef,

Bygg- och Miljéférvaltningen

Protokollet ar digitalt signerat
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§ 24 Dnr BMN-2025-00019

Manadsuppfoljning per 2025-02-28 for bygg- och
miljonamnden

Bygg- och miljonamndens beslut
Bygg- och miljonamnden godkanner manadsuppféljning per 2025-02-28

Sammanfattning av arendet

Enligt gallande verksamhets- och ekonomistyrningsprinciper ska en manadsrapport
redovisas i kommunstyrelsen per februari, juli och oktober. Uppfdljningen ska for
driften redovisa budget och prognos for helar samt budget och prognos helar foér
investeringar.

Bygg och Miljé prognostiserar en budget i balans.

Bygg och Miljé har inga investeringsprojekt under 2025.

Forslag till beslut
Foérvaltningens forslag till beslut:

Bygg- och miljonamnden godkanner manadsuppféljning per 2025-02-28

Beslutsgang
Ordféranden fragar om forvaltningens forslag till beslut antas och finner att sa sker.

Beslutsunderlag
BMN Manadsuppfoljning 2025-02-28

Beslutet ska skickas till

Kommunstyrelsen

Protokollet ar digitalt signerat
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§ 25 Dnr BMN-2025-00047

Budget- och Verksamhetsplan 2025 Bygg- och
miljonamnden

Bygg- och miljonamndens beslut
Att ny budget och verksamhetsplan 2025 for Bygg- och miljdndmnden godkanns

Sammanfattning av arendet

| februari 2025 fattade kommunfullmaktige beslut om en ny ekonomisk ram for
Samhallsbyggnadsnamnden och gav forvaltningen uppdraget att arbeta om den
gamla namndes budgetdokument.

Bygg- och miljonamnden har for ar 2025 tilldelats en driftbudget pa 4 630 tkr.
Foérdelning av driftbudgeten baseras pa beslutad organisation fran 1 januari 2025.

2025 ars mal och malindikatorer har bearbetats. Kommunbidraget per
ansvarsomrade ar fordelat med utgangspunkt i férdelning av kommunbidrag pa
kommundvergripande niva.

Prisupprakning tillfaller respektive ansvarsomrade utifran budget 2024. Léner och
kapitalkostnader berdknas separat. Lonedkning for 2025 laggs i en Idnepott och
fordelas ut efter I6nerevideringen i april och ligger inte med i kommunbidraget.
Kapitalkostnadsforandringar for 2025 hanteras pa liknande satt som I6nepotten och
fordelas ut under budgetaret.

Forslag till beslut
Foérvaltningens forslag till beslut:

Att ny budget och verksamhetsplan 2025 for Bygg- och miljonamnden godkanns

Beslutsgang
Ordféranden fragar om forvaltningens forslag till beslut antas och finner att sa sker.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse i arendet

BMN Budget och verksamhetsplan 2025

Beslutet ska skickas till
Bygg- och Miljéférvaltningen

Fortroendevalda revisore
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§ 27 Dnr BMN-2025-00046

Yttrande over tillstandsansokan for vindkraft pa
Kesemossen

Bygg- och miljonamndens beslut

1. Namnden stéller sig bakom synpunkterna och ger férvaltningen i uppdrag
att skyndsamt skicka dem till mark- och miljddomstolen vid Vanersborgs
tingsratt.

2. Att foljande text laggs till i synpunkterna i sista stycket, mellan orden
"Overvaga" och "varningsmetoder": (6vervaga) ett villkor som anger att
vindkraftverken ska stangas av vid risk for iskast. Vidare uppmanas bolaget
och tillstandsmyndigheten att évervaga (varningsmetoder).

Sammanfattning av arendet

Eolus Vind AB har ansokt om tillstand att uppfora fem vindkraftverk, maximalt 300
meter hdga vardera, vid Kesemossen i Grude i Herrljunga kommun. Kommunen har
erbjudits mojlighet att komma med synpunkter pa ansékan.

Forslag till beslut
Forvaltningens forslag till beslut:

Namnden staller sig bakom synpunkterna och ger forvaltningen i uppdrag att
skyndsamt skicka dem till mark- och miljddomstolen vid Vanersborgs tingsratt.

Pa bygg- och miljondmnden féreslar Eva Larsson C ett tillagg i synpunkterna i sista
stycket, mellan orden "Gvervaga" och "varningsmetoder": (6vervaga) ett villkor som
anger att vindkraftverken ska stangas av vid risk for iskast. Vidare uppmanas
bolaget och tillstandsmyndigheten att évervaga (varningsmetoder).

Beslutsgang
Ordféranden fragar om forvaltningens forslag till beslut antas och finner att sa sker.

Ordféranden fragar om ordférandens tillaggsforslag ska beviljas eller avslas och
finner att det beviljas.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse i arendet

Synpunkter pa ansdkan om vindkraftverk vid Kesemossen
Ansokan 20240527

Bilageforteckning Kesemossen vindkraftpark

Bilaga A. karta projektomrade inkl utformning
Miljokonsekvensbeskrivning och teknisk beskrivning

Bilaga, kartbilaga

Protokollet ar digitalt signerat
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PM vattendrag

Naturvardesinventering i projektomrade Kesemossen
Fagelundersokningar infér planerad vindpark Vesene
Inventering av kungsdrn och havsorn

Strackfaglar | Vastra Gotaland och projekt Kesemossen
Kompletterande skogshéns- och lominventering
Arkeologisk utredning steg 1 inkl kommentarer WSP Eolus
Fladdermusinventering

Paverkansanalys kulturmiljovarden Ornunga Asklanda
Synbarhetsanalys och Fotomontage Kesemossen
Ljudimmissionsberakning

PM kommentarer ljud

Skuggberakning

Samradsredogorelse 240527

Beslutet ska skickas till

Mark- och miljddomstolen vid Vanersborgs tingsratt.
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§ 29 Dnr BMN-2025-00045

Byggsanktionsavgift och lovférelaggande for olovliga
atgarder

Bygg- och miljonamndens beslut
Bygg- och miljdondmnden beslutar att fastighetsdgaren T.S. Inspekt-Luckor AB

(org nr 5564323367) for Glantan 3:

1. Ska betala en byggsanktionsavgift om totalt 38 455 kronor for att ha pa bérjat tre
atgarder utan startbesked.

2. Ska anstka om bygglov i efterhand for rivning av komplementbyggnad, rivning av
uterum samt fasadandring av tvabostadshus.

Beslutet fattas med st6d av med stdéd av 11 kap.17, 51 och 53 a §§
plan- och bygglagen (2010:900).

Sammanfattning av arendet

En omfattande renovering har pabdrjats i tvabostadshuset pa fastigheten Glantan
3, samtliga vita sidohdngda trafonster har bytts ut mot gra pivothangda
aluminiumfénster med mittpost. Nagra fonster har andrats sa att de far en lagre
bréstning vilket gor att den avvikande tegelramen kring fonstren till viss del
forsvunnit. En balkongdérr pa baksidan har murats igen och tva balkongdorrar har
bytts ut. Ett uterum om 6*3 meter pa baksidan har rivits. En komplementbyggnad
om 35m2 har rivits. Samtliga atgarder har pabdrjats utan bygglov och startbesked.

Motivering

Beslut om byggsanktionsavgift fattas med stéd av 11 kap. 51 § i plan- och
bygglagen. Om nagon bryter mot en bestammelse i 8-10 kap. PBL ska
tillsynsmyndigheten ta ut en byggsanktionsavgift. En byggsanktionsavgift ska tas ut
aven om dvertradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet med stéd av
11 kap. 53 § PBL.

Sanktionsavgiften ska tas ut da atgarden inte ar preskriberad da den skett nyligen
och fastighetsdgaren har givits mojlighet att yttra sig inom 5 ar med stéd av 11 kap.
58 § PBL. Sanktionsavgiften ska tas ut av fastighetsagaren da denna agde
fastigheten vid overtradelsen, har bestallt atgarderna samt fatt fordel av
Overtradelsen med stdd av 11 kap. 578.

En byggnad som ar sarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller
konstnarlig synpunkt far inte forvanskas. Ett byggnadsverk ska héllas i vardat skick
sa att dess utformning och tekniska egenskaper i huvudsak bevaras. Underhallet
ska anpassas till omgivningens karaktar och byggnadsverkets varde fran historisk,
kulturhistorisk, miljdmassig och konstnarlig synpunkt.
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Om byggnadsverket ar sarskilt vardefullt ska det underhallas sa att de sarskilda
vardena bevaras. Med sttd av 8 kap. 13-14 §§ PBL.

Det kravs bygglov om byggnaden byter farg, fasadbekladnad eller
taktackningsmaterial eller byggnadens yttre utseende avsevart paverkas pa annat
satt om byggnaden ligger i ett omrade som fattas av detaljplan med stéd av 9 kap. 2
§ PBL, det finns dock undantag for detta for en- och tvabostadshus och tillhérande
komplementbyggnader. Da kravs det inte bygglov om atgarden inte vasentligt
andrar byggnadens eller omradets karaktar med stdd av 9 kap. 5 § PBL.

Bytet av fonster, dorrar, igenmurning av dorr och upptagning av stérre hal och
insattning av fonsterdorrar istallet for fonster ar en bygglovspliktig atgard da det
vasentligt andrar byggnadens och omradets karaktar med stéd av 9 kap 5 § PBL.

Bytet av fonstertyp skapar storre glasytor som andrar intrycket, bytet av materialitet
och framférallt kulér har en stor paverkan pa byggnadens karaktar och den
foérandrade storleken av fonster pa baksidan gor att en stor del av den tidstypiska
arkitekturen med teglade fonsteromfattningar och breda treluftsfonster gar férlorad.

De rattsfall som fastighetsdgaren hanvisat till &r P-169-2015 och P5081-2015, bada
fran 2015. | den forstnamnda domen faststaller MOD att det kréavs bygglov for byte
av fonster med sprojs till nya fonster utan sprojs pa ett radhus fran 1970-talet. | den
senare domen faststélldes att det krévs bygglov for byte av fénster i en byggnad
med tidstypiska sardrag fran 1920-talet da det gallde byte fran sidohangda
tvaluftsfonster i brunmalat tra som bytts ut mot vita pivothangda enluftsfonster i
aluminium. Domstolen ansag att eftersom fonsterbytet inneburit en andring av bland
annat upphangningssatt, material, farg och fénsterindelning kravdes bygglov.

| en tidigare dom RA-1993:85 fastslog regeringsréatten att det inte kréavdes bygglov
for utvandiga tillaggsfonster.

Domstolen ansag att atgarden inte var en sadan andring som avsevart paverkar
byggnadens ytire utseende och darmed kraver bygglov. Det berodde pa att
formerna pa fonster, bagar och karmar samt fargen i allt vasentligt skulle
overensstamma med befintliga forhallanden. Domstolen tog &ven hansyn till att
byggnadens fasad skulle genomga en total renovering samtidigt som
tillaggsfonstren monterades.

Den sammantagna bedémningen ar att atgarderna totalt sett ar en vasentlig
andring av byggnadens karaktar vilket kraver bygglov. Fénstrens materialitet har
bytts ut, sidohdngda tvaluftsfonster har bytts ut till pivothdngda enluftsfonster med
en falsk mittpost. Den mest omfattande atgarden ar den som skett pa baksidan dar
fonstren som tidigare hade en hogre brdstning har gjorts om till fonsterdérrar infor
framtida balkonger och fénsteromfattningen darfor inte I6per runt hela fénstren och
inte lAngre har nagon ursprunglig utformning kvar. Baksidan ar ocksa den sida som
ar val synlig mot Stora Skolgatan en av Herrljungas stérre och mer trafikerade
gator. Gavelsidorna syns mest fran intilliggande fastighet och framsidan ut mot
Nygatan paverkar omradets karaktar till viss del da det vetter ut mot den utpekade
villagatan.

Detta ar en beddémning som gors aven om fastighetsagaren vid renovering noterat
att byggnaden ursprungligen ar uppférd med staende trapanel da byggnaden tidigt
férandrades genom uppférande av tegelfasad vilket ar en for vid tiden for utfrandet
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en vanligt forekommande férandring. En férandring som i sig innehar ett hogt
kulturvarde.

For att det inte ska kravas bygglov behéver fonsterbyten mer efterstrava den
ursprungliga utformningen exempelvis genom att vara sidohangda och i likvardig
kulér som de tidigare men att en modernare materialitet som upplevs kantigare kan
godtas med stéd fran MOD domen P 5260-2019 och P 2166-2019, att detta kan
godtas handlar om att dessa andringar ar férhallandevis tydliga, atminstone for en
fackman och vid en inspektion pa nara hall. Daremot torde de knappt vara
markbara fér gemene man som fardas pa gatan och huvudsakligen upplever
byggnaden som en del i ett stérre sammanhang.

Sammantaget kan de nya fonstren inte anses medféra en sadan avsevard
paverkan pa byggnadens yttre utseende att bygglov kravts.

Det kravs ocksa rivningslov for att riva en byggnad eller del av en byggnad inom ett
detaljplanerat omrade sa lange atgarderna inte ar undantagna bygglov vid
uppférande med stdd av 9 kap. 10 § PBL. De atgarder som ar undantagna kravet
pa bygglov och rivningslov ar endast komplementbyggnader sa kallade attefallare
om max 30m2 samt attefallstillbyggnader om max 15m2 med stéd av 9 kap 4a-4b
§§ PBF.

Bade uterum och komplementbyggnad 6verskrider storleksgranserna pa icke
lovpliktiga byggnationer och ar darfor bygglovspliktiga atgarder, vilka ocksa kraver
rivningslov.

Uterummet var av den typ och stil som vanligen funnits pa byggnaden och ar ett
tidstypiskt tillagg som gatt forlorat.

Komplementbyggnaden med sin ringa storlek, laga byggnadshéjd och kontrast i
materialitet och kul6r pa fasad och tak samt dess placering ar valdigt typisk for
villabebyggelse fran 1950-tal och speglar den tidens utformning av tradgardar.

Da samtliga atgarder kraver bygg- och rivningslov férelaggs fastighetsagaren att
inkomma med en anstkan om detta med stdéd av 11 kap. 17 § PBL. Ansdkan ska
innehalla situationsplan med byggnaderna och byggnadsdelarna markerade och
maéttsatta, materialinventering av rivningsmaterial, fasadritningar pa befintlig samt
ny fasad, produktblad/information pa nya fonster/dorrar, motivering till varfor
férandringen av byggnadens fasad med stor paverkan pa dess karaktar ska tillatas,
uppskattad kostnad pa de olika atgarderna och forslag till kontrollplan. Ar ansékan
ofullsténdig far byggnadsnamnden foreldgga sdkande att avhjalpa bristerna inom
en viss tid med stod av 9 kap. 22 § PBL. Om ett lovférelaggande inte foljs, far
byggnadsnamnden besluta att pa dgarens bekostnad lata uppratta de ritningar och
beskrivningar samt vidta de atgarder i 6vrigt som ar nédvandiga for att prova fragan
om lov med stéd av 11 kap. 27 § PBL.

Att byggnaden i sig inte ar utpekad i den senaste kulturmiljéinventeringen utgor inte
en omstandighet som gor det tillatligt att forvanska byggnadens karaktaristiska
utseende, kvarteret samt flera narliggande kvarter ar i sin helhet utpekade som
tidstypiska omraden fran 1930-1950 talet.

Inte heller ar det férmildrande att uterummet var sunkigt och att forradsbyggnaden
var av enkel karaktar.
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Fastighetsbolagets visioner om attraktiva lagenheter ar mycket positiv, men deras
onskan om likvardiga och underhallsfria materialval och samma kulérer pa sina
byggnader ar inte nagot som paverkar maojligheten att tillata férvanskningar av
byggnader aven om man till viss del kan diskutera bolagets enskilda intresse i
materialens livslangd, underhallsfrihet och ekonomi i samband med renoveringar
och férandringar pa byggnader sa vager ofta allmanna intressen sa som att bevara
byggnaders kulturvarde hogre.

Sanktionsavgiften berdknas enligt nedan med stéd av 11 kap. 52 § PBL och 9 kap.
plan- och byggférordningen.

Sanktionsavgiften for rivning av komplementbyggnad utan startbesked beraknas
med en berakningsgrundande formel som utgar ifran sanktionsarean vilken ar
bruttoarean minskat med 15m2 vilket blir en summa av 12 348kr med stéd av 9
kap. 15 § punkt 2 PBF.

Sanktionsavgiften for rivning av uterum utan startbesked beradknas med en
berakningsgrundande formel som utgar ifran sanktionsarean vilken ar bruttoarean
minskat med 15m2 vilket blir en totalsumma av 23 872kr med stdéd av 9 kap. 16 §
punkt 1 PBF.

Sanktionsavgiften for byte av fénster och dérrar utan startbesked berdknas per
atgard ganger med for aret faststallt prisbasbelopp ganger justeringsfaktorn 0,125.
Sanktion for det totala antalet fonster och dérrar som bytts ut/férandrats/murats igen
blir darfor (0,125 x 58 800kr x 16) 117 600 kr.

Byggenhetens beddémning ar att bygglov kommer att kunna ges i efterhand for
rivning av forrad samt uterum och likval for bytet av fonster framst med stod i
proportionalitetsprincipen och den enskildes ekonomiska aspekt att ta ut dessa
fonster och montera in mer tidstypiska sidohangda tvaluftsfénster i byggnaden.
Samt den aspekten att fastighetsagaren har redovisat att de kommer att sdka
bygglov for en tidstypiskt utformad balkong pa dvre plan pa baksidan vilken till stor
del kommer délja den mest forvanskande atgarden i form av de stora
fonsterddrrarna och utgor en formildrande omstandighet.

Det sammanlagda beloppet for alla sanktionerna for rivning av
komplementbyggnad, uterum samt byten av fonster och dorrar utgér ett totalbelopp
om 153 820 kr vilket &r oskaligt hogt. | beddmningen ska beaktas om avgiften inte
star i rimlig proportion till dvertradelsen som begatts och inte skett med uppsat vilket
ar fallet i detta drende, den totala sanktionsavgiften bor darfor sattas ned till en
fijardedel med stéd av 11 kap. 53 a § PBL. Den totala byggsanktionsavgiften som
ska ta ut ar darfor 38 455 kr.

Avgiften beddéms efter nedsattningen sta i rimlig proportion till den overtradelse som
begatts da ett valbevarat, tvabostadshus med hdga kulturvarden som innan
atgarderna var sa gott som oférandrat sedan lang tid tillbaks har férandrats sa att
det kulturhistoriska vardet till stor del har férandrats och varsamhetskravet och
forvanskningsforbudet i 13-14 §§ 8 kap. PBL inte har beaktats.

Rattelse har inte skett och fastighetsagaren planerar enligt uppgift till byggenheten
att sOka bygglov for atgarderna samt komplettera med ytterligare atgarder som
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uppférande av ny balkong, byte av racke pa befintlig balkong samt uppférande av
ny gardsbyggnad i form av carport.

En byggsanktionsavgift ska betalas inom tva manader efter det att beslutet om att
ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige. Ett beslut om byggsanktionsavgift far
efter sista betalningsdagen verkstallas som en dom som har vunnit laga kraft.

Bakgrund

En omfattande renovering har paborjats pa i tvabostadshuset pa fastigheten
Glantan 3, samtliga vita sidohangda trafénster har bytts ut mot gra pivothangda
aluminiumfénster med mittpost, pa vissa stallen har storre hal tagit upp for att lata
fonstren I16pa dnda ned till golvniva vilket gor att tegelomfattningen inte 16per kring
hela de nya fénsterddrrarna.

Pa framsidan har tre fonster och tva altan/balkongdoérrar byts ut inom befintlig
tegelomfattning. Pa hdgra gaveln har fyra stycken fonster ersatts inom befintlig
tegelomfattning. Pa vanstra gaveln har tva med tre rutor vardera bytts inom befintlig
tegelomfattning.

Pa baksidan satt det tidigare tva stycket 3 luftsfénster pa vartdera vaningsplanet
samt en altandorr pa nedre plan. Altanddrren har murats igen och under dessa fyra
fonster har man tagit hal i fasaden och fonstren har ersatt med storre
fonsterdorrspartier med tva stora glasytor ned till golvniva. Fonsteromfattningen
med avvikande storlek pa tegelsten slutar darfér mitt pa partierna.

Totalt omfattar andringen 3 fonster och 2 dorrar pa framsidan, 4 fonster pa hogra
gaveln, 2 fonster pa vanstra gaveln och 4 fonster samt 1 dorr pa baksidan, totalt 16
fonster och dorrar.

Ett uterum om 6 x 3 meter pa baksidan och en komplementbyggnad i form av
garage/férrad om 35 m? har rivits. Fastighetségaren uppger att detta gjorts pa grund
av uterummets daliga skick.

Atgarderna utférs samtidigt som en invandig renovering av de tva lagenheterna
utférs da byggnaden enligt fastighetségaren var kraftigt nedgangen och behévde
totalrenoveras for att kunna hyras ut.

Fasadandringen i form av fonster och dérrbyten ar en bygglovspliktig atgard da man
andrar materialitet, kulér och utformningen. Rivningen av en komplementbyggnad
inom planlagt omrade 6ver 30 m? kraver rivningslov och likasa rivning av ett uterum
om 18 m2.

Ovan namnda atgarder noterades av byggenheten 2024-12-20 och samma dag
informerades fastighetsagaren per telefon och remiss skickades till
bebyggelseantikvarie.

Antikvariens yttrande framfor att byggnaden inom Glantan 3 i Herrljunga har
kvaliteter som pavisar den karaktaristiska arkitekturen fran 1950- och 1960-talen
med volymer, material och kulorer. Dessa kvaliteter gar forlorade vid storre
forandringar som fonsterbyten med avvikande storlek och frammande materialitet.
Om byte av fonster anses behovligt boér detta ske med ursprunglig utformning och
materialitet samt storlek som utgangspunkt.
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Ny eventuell komplementbebyggelse bor utformas med tidstypiska volymer,
materialitet och kulérer som utgangspunkt. Utformning av tradgardstomt bor
efterstrava en materialitet som utgar fran tillganglighet men dven med grannskapets
utformning som malbild.

Samtliga atgarder har paborjats utan bygglov och startbesked.

17 februari 2025 tog bygglovshandlaggare och plan- och byggchef emot
fastighetsagaren och dennes arkitekt vid ett méte och fick da éverlamnat ett
yttrande. | yttrandet forklarar att fastigheten ar nyligen férvarvad och behévde
omfattande renovering infér uthyrning, en renovering som vaxte i omfattning under
resan gang vilket gjorde att de pa grund av andra stora projekt missade
bygglovshanteringen. De anser samtidigt att formildrande omstandigheter i arendet
ar att det basta sattet att bevara en byggnad ar att anvanda den och ha funktionella
lagenheter for sin tid. Att de numer riva uterummet var sunkigt och nedganget med
en smal och dalig placerad dorr. De lyfter att férradsbyggnaden numera riven var en
enkel oisolerad byggnad som var svar att féradla och mdjligen kunde fungerat som
cykelforrad.

De lyfter &ven att det i tva domar i MOD fran 2023 avseende bygglovsplikt eller ej
for bland annat fonsterbyte, kuldrférandring, spréjsutformning mm fick anférande
om att andringarna torde knappt vara markbara for gemeneman som fardas pa
gatan och huvudsakligen upplever byggnaden som en del i ett stérre sammanhang.
Detta ska galla byggnader som ansags som sarskilt vardefulla byggnader.

De lyfter ocksa att samtliga byggnader inom kvarteret Glantan ar ombyggda,
tillbyggda eller andrade pa annat satt och att de flesta fastigheter har férhallandevis
nybyggnad komplementbyggnader.

Fastighetsagaren ifragasatter ocksa att fastigheten pavisar kvaliteter fran
arkitekturen fran 50-60-talet och har en ursprunglighet fran den tiden da byggnaden
med ritningar fran Svenska Trahus AB beviljades bygglov 1936, pa dessa
handlingar ska ingen tegelfasad redovisas. Vid upptagande av hal for de nya
fonsterdorrarna har de bakom tegelfasaden noterat en staende gra trapanel dar
locklisten avlagsnats.

De anser inte heller att byggnaden ar omnadmnd i den senaste upprattade
bebyggelseinventeringen.

De ifrdgasatter ocksa om byggnadsnamnden har ratt att satta sanktionsavgiften i
forhallande till vad byggnaden kan férvantas inbringa i intakter.

De lyfter ocksa att de som bolag gjort flertal renoveringar av hyresfastigheter och att
de satsar pa vissa specifika material s& som glaserat tegel, bandtackning. Att de vill
fa till generdsa balkonger for att 6ka lagenheternas attraktivitet och att de renoverar
for framtiden i en liten och smidig organisation.

Forslag till beslut
Foérvaltningens forslag till beslut:

Bygg- och miljonamnden beslutar att fastighetsagaren T.S. Inspekt-Luckor AB
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(org nr 5564323367) for Glantan 3:

1. Ska betala en byggsanktionsavgift om totalt 38 455 kronor for att ha pa bérjat tre
atgarder utan startbesked.

2. Ska anstka om bygglov i efterhand for rivning av komplementbyggnad, rivning av
uterum samt fasadandring av tvabostadshus.

Beslutet fattas med st6d av med stdd av 11 kap.17, 51 och 53 a §§
plan- och bygglagen (2010:900).

Beslutsgang
Ordféranden fragar om foérvaltningens forslag till beslut antas och finner att sa sker.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse i arendet

Protokoll fran platsbestk 2024-12-20

Yttrande fran Bebyggelseantivkarie 2025-01-08
Flygfoto 2022, 2025-01-22

Flygfoto 2024, 2025-01-22

Foto komplementbyggnad, 2025-01-22

Priméarkarta, 2025-01-22

Byggsanktionsberakning — fonster o dorr, 2025-01-22
Byggsanktionsberakning — rivning komplementbyggnad, 2025-01-22
Byggsanktionsberakning — rivning uterum, 2025-01-22
Telefonsamtal med Peder och Alf, 2025-01-22
Flygfoto, méatt uterum, 2025-01-22

Yttrande géllande byggsanktionsavgifter, 2025-02-17
E-postkonversation till och med 2025-02-27

Beslutet ska skickas till
Fastighetsagaren T.S. Inspekt-Luckor AB (med dverklagandehanvisning),
Byggenheten

Upplysningar
Beslutet trader i kraft tre veckor efter att ni har mottagit det. Beslutet kan éverklagas
till Iansstyrelsen. Se bilaga, bifogad med expedierat beslut, om hur du éverklagar.

Om ett lovférelaggande inte foljs, far byggnadsnamnden besluta att pa agarens
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bekostnad lata uppratta de ritningar och beskrivningar samt vidta de atgarder i
ovrigt som ar nddvandiga for att préva fragan om lov med stod av 11 kap. 27 § PBL.

Om ytterligare bygglovspliktiga atgarder ska vidtas pa fastigheten kan
fastighetsagaren/byggherren séka bygglov samtidigt for dessa atgarder som de
redan utférda atgarderna (exempelvis en storre balkong och/eller andra
bygglovspliktiga forandringar pa byggnaden som diskuterats).
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§ 30 Dnr BMN-2025-00040

Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus och
garage Hov 7:5

Bygg- och miljonamndens beslut

Bygg- och miljonadmnden i Herrljunga kommun beslutar, med hanvisning till den
motivering som framgar av forvaltningens tjansteskrivelse att:

1. Positivt forhandsbesked ges med stdd av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (PBL),
for lokalisering av enbostadshus och garage pa féreslagen plats redovisad i
inlamnad situationsplan daterad 2024-12-20 pa fastigheten Hov 7:5.

Villkor med stéd av 9 kap. 39 § plan- och bygglagen

- Férhandsbeskedet galler redovisad byggnation inom tomtplats markerad med rott i
situationsplan (daterad 2025-02-27). Utanfor markerat omrade ska betesmarken
bevaras.

- Byggnationen far inte hindra tillganglighet till kommunal VA-ledning.

2. Namnden beslutar att sOkande ska betala en avgift fér handlaggningen om 7 478
kronor i enlighet med taxa, tabell 3 och 7 senast reviderad av
Samhallsbyggnadsndmnden 2024-02-14 SBN § 9, tidigare faststalld av
kommunfullméaktige. Faktura skickas separat.

Motivering

Beslutet fattas med stdd av 9 kap 17 och 39 §§ och 2 kap 1-6 a och 9-11 §§
plan- och bygglagen.

Platsen beddms Iamplig fér bostadsbebyggelse. Tomtens lage ar precis intill
infartsvag till befintlig gard samt i ndra anslutning till Hovs kyrkby samt villaomradet
i Moérlanda tillhérande Ljung/Annelund tatort. Tomten planeras precis intill
kyrkvagen sa ingen byggnation av ny vag kravs. | omradet gravs just nu en ny
ledning for kommunalt VA, fiber och el vilket férenklar pakopplingen till detta
ytterligare.

Planerad byggnation har en utformning och volymer anpassade fér omradet. Den
beddms beakta natur- och kulturvarden pa platsen da den placeras varsamt precis
intill vagen pa en plan yta dar minsta mojliga markatgarder behdver goéras vid
byggnation.

Da placeringen av tomten sker pa den framre ytan av den planerade avstyckningen
(se bilaga situationsplan med tomtplats 2025-02-27) bevaras den betesmark som
har hdga varden enligt kartunderlag fran Angs och betesmarksinventeringen 2022 i
miljdenhetens yttrande. Ytan utanfor villkorad tomtplats inom planerad ny fastighet
ingar i omradet med utpekad betesmark och bor fortsatta att skotas pa ett satt som
gynnar de héga naturvarden som finns pa denna betesmark.

| prévning om férhandsbesked ska med stdd av 2 kap. 2 § PBL prévningen syfta till
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att markomraden anvands for det eller de andamal som de ar mest lampade for
med hansyn till beskaffenhet, lage och behov. Bestdmmelserna om hushéllning
med mark- och vattenomraden i 3 kap. och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken ska tillampas.
Byggnationen haller goda avstand till fornlamningar i omradet kring Hov och
Lansstyrelsens Samhallsavdelning har inget att invanda avseende fornldmningar
och kulturmiljélagen vilket tyder pa att atgarden ar forenligt med 3 kap. 6 § MB.

Lansstyrelsen Naturvardsavdelning har framfort efter yttrandetid i korthet att de
anser platsen olamplig att bebygga med hanvisning till naturvarden med stéd av

3 kap. 4 § MB. De lyfter ocksa att betesmarken kan omfattas av jordbruksverkets
foreskrifter (SJVFS 2020:2). Det ar fastighetsagarens ansvar att pa jordbruksmark
som omfattas av dessa foreskrifter félja dem.

Bygg- och miljonamnden beddmer efter platsbesdk och genomgang av kartmaterial
och information och yttranden att atgarden inte skadar den omkring liggande
naturmiljon utan endast paverkar den ringa yta som tas i ansprak som tomtplats och
bebyggs. Miljdenhetens beddmning ar densamma,

Marken beddéms inte utgéra brukningsvard jordbruksmark men ar dock en del av en
beteshage med héga varden dar omgardande del av betesmarken ar utpekad i
betesmarkinventeringen 2022, att ta i ansprak en mindre yta precis invid befintlig
infrastruktur férsvarar inte bedrivande av verksamheten da 6vrig betesmark fortsatt
gar att nyttja och skéta pa ett andamalsenligt satt.

Angiven tomtplats kommer inte inverka pa de omkringliggande naturvardena och
den utpekade betesmarken.

Atgarden beddms darfér forenligt med miljobalkens 3 kap och 4 kap. 1-8 §§.

Om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard begar det, ska
byggnadsnamnden ge ett forhandsbesked i fraga om atgarden kan tillatas pa den
avsedda platsen. Bedémningen ar att atgarden kan tillatas med stdéd av 9 kap. 17 §
PBL.

Foérhandsbesked som innebar att atgarden kan tillatas ar bindande vid den
kommande bygglovsprévningen, om ansékan om bygglov gors inom tva ar fran den
dag da férhandsbeskedet vann laga kraft med stdd av 9 kap. 18 §.

Del av fastigheten Hov 7:5 ska enligt fastighetsdgaren avstyckas och ny fastighet
ska bildas, ny fastighetsbildning beddms inte innebara nagot problem for
bevarandet av den enligt betesmarksinventeringen utpekade ytan.

Bakgrund

Ansokan avser nybyggnation av enbostadshus och garage pa fastigheten Hov 7:5.
Enbostadshus och garage uppfoérs med trafasad i morkbrun lasyr och med sadeltak
med en taktackning av svarta takpannor.

Anledningen till byggnationen ar avvecklande av hastverksamhet och
generationsskifte. Agarna vill bygga ett nytt hus att aldras i da de av halsoskal inte
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langre orkar med garden och huset med trappor.

Del av fastigheten Hov 7:5 ska avstyckas och ny mindre villafastighet ska bildas.

Vid platsbestk noteras en mycket naturskont belagen plats utmed Kyrkvagen pa en
mindre lantbruksfastighet om 5,7 hektar.

Den planerad byggnationen kraver inte att nagra trad tas ned utan ekarna i omradet
haller gott avstand till planerad byggnation och kommer att bevaras.

Huset ar planerat att kopplas till kommunalt vatten, avlopp och fiber vilket i nulaget
dras precis invid tomten.

Oversiktsplan fér Herrljunga kommun 2017-2035 antagen 2017-09-05 galler.

Hov ar ett av tre omraden i Herrljunga kommun déar det finns riksintressen for
kulturmiljévard. | kulturmiljoprogrammet 1996 lyfts kulturhistoriskt vardefulla miljéer
daribland Hov med sin centralbygd fran forhistorisk till historisk tid.

Omradet runt Hov utgors av ett smaskaligt jordbrukslandskap pa gransen till det
sydsvenska hoglandet. Har finns varierande fornlamningsmiljéer fran brons- och
jarnaldern som visar pa att omradet anvants under lang tid. Har finns fyra gravfalt
fran jarnaldern, résen, stensattningar och domarringar. Kyrkbyn runt Hovs kyrka har
en delvis outskiftad bybebyggelse.

| dversiktsplanen har sarskilda rekommendationer for omraden med jordbruksmark
tagits fram dar Hov tillhdr den del av Herrljunga séder om vastra stambanan som
beddms ha stora landskapliga, biologiska och kulturella varden. Ny bebyggelse boér
darfor placeras i randen mellan jordbruksmark och annan mark sa att jordbruksdrift
inte forsvaras.

Oversiktsplanen lyfter ocksé att spridd bebyggelse pa landsbygden kan pé sikt
innebara okade kostnader fér kommunal service som hemtjanst och skolskjuts.
Samtidigt kan utbyggnaden ge 6kat underlag for landsbygdsskolor. Om
landsbygdsskolorna ges férutsattningar att finnas kvar begransas behovet av
skolskjuts fran landsbygden i stort.

Enligt Herrljunga kommuns utvecklingsstrategi ar de tva vagstrackor i omradet
utpekade som transportsamband. Och den planerade byggnation ligger strax éster
om ett utpekat utvecklingsomrade fér bebyggelse och Ljung och Annelund som ses
som en karna fér bebyggelse och transporter och teknisk forsérjning.

Enligt strukturbilden ska bebyggelseutveckling koncentreras till tatorterna och byar
med landsbygdsskolor och LIS-omraden. Viss bebyggelseutveckling kan ske dven
inom 6vriga delar av kommunen. Beddmningen ar att en tredjedel av bostaderna
kan tilkomma genom utbyggnad i utkanten av tatorten och en tredjedel genom
utbyggnad i 6vriga orter, byar och pa landsbygden.

Yttranden

Herrljunga vatten har i sitt yttrande att det i samband med utbyggnad av allmant
vatten och avlopp till norra delen av Samsjon att ga forbi med ledningsstrak precis i
vagen utanfoér det tdnkta enbostadshuset.
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Det innebar att enbostadshuset har majlighet att ansluta sig till det allmanna
avloppssystemet dock ar det inget verksamhetsomrade sa det ar inte tvingande. De
tjianster som kommer att kunna nyttjas ar spill- och dricksvatten. Det innebar att
dagvatten kommer behdva tas om hand om lokalt.

Miljdenheten pa Herrljunga kommun har gjort bedémningen att vatten- och
avloppsfragan gar att I6sa. Att en pakoppling till det kommunala VA-natet &r en god
I6sning. Miljdenheten framfor ocksa att tomtplatsen ar precis utanfér ett omrade
som blivit utpekade i betesmarksinventering 2022. Miljdenhetens beddémning ar att
byggnation av ett enbostadshus pa angiven tomtplats inte borde inverka pa
naturvardena av den utpekade betesmarken. En del av den planerade
avstyckningen ligger dock inom det omradet och det hade varit dnskvard om
marken skottes pa ett satt som gynnar de hdga naturvarden av betesmark.

Miljdenheten upplyser ocksa om att tomtplatsen ligger inom omradet som ar utpekat
som riksintresse for kulturmiljovard enligt miljobalkens 3 kap 6 § samt att avstand till
fornlamningsomraden ar 30 meter respektive 40 meter. Vid gravning inom ett
omrade pa 100 meter fran kanda fornlamningar ska kulturmiljéenheten pa
lansstyrelsen kontaktas for yttrande om tillstand for gravning.

Sista dag for yttranden var den 5/2, da lansstyrelsen inte inkommit med nagon
aterkoppling gjordes en paminnelse och de fick till 19/2 pa sig att inkomma med
yttrande.

Lansstyrelsens Samhallsavdelning har i sitt yttrande 2025-02-14 inga invandningar
mot den planerade byggnation med avseende pa fornlamningar och
kulturmiljélagen.

Lansstyrelsens Natur- och vattenavdelning kontaktade sedan kommunen 2025-02-
24 och framférde att de bedomde marken oladmplig att bebygga pa grund av dess
naturvarden och hanvisade till 3 kap. 4 § miljobalken. De inkom senare samma dag
med ett mail med samma standpunkt samt information om att atgarder i betesmark
kan ocksa omfattas av jordbruksverkets foreskrifter.

Inga grannar har haft nagot att erinra.

Sammanfattning av arendet

Ansokan avser forhandsbesked fér nybyggnation av enbostadshus och garage pa
fastigheten Hov 7:5 langs med Kyrkvagen mellan Mérlanda och Hov. En mindre
fastighet ar tankt att styckas av for att mojliggéra for att bygga ett nytt hus att aldras
i och sélja av garden till nya krafter. Till byggnationen kommer enskilt aviopp och
vatten att ordnas.

Herrljunga vatten, miljéenheten och lansstyrelsens samhallsavdelning har yttrat sig
och ser inga hinder i byggnation pa platsen. Inga grannar har haft nagot att erinra
pa den planerade byggnationen.

Forslag till beslut
Forvaltningens forslag till beslut:

Bygg- och miljonadmnden i Herrljunga kommun beslutar, med hanvisning till den
motivering som framgar av forvaltningens tjansteskrivelse att:
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1. Positivt forhandsbesked ges med stéd av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (PBL),
for lokalisering av enbostadshus och garage pa féreslagen plats redovisad i
inlamnad situationsplan daterad 2024-12-20 pa fastigheten Hov 7:5.

Villkor med stéd av 9 kap. 39 § plan- och bygglagen

- Férhandsbeskedet galler redovisad byggnation inom tomtplats markerad med rott i
situationsplan (daterad 2025-02-27). Utanfor markerat omrade ska betesmarken
bevaras.

- Byggnationen far inte hindra tillganglighet till kommunal VA-ledning.

2. Ndmnden beslutar att sOkande ska betala en avgift fér handlaggningen om 7 478
kronor i enlighet med taxa, tabell 3 och 7 senast reviderad av
Samhallsbyggnadsndmnden 2024-02-14 SBN § 9, tidigare faststalld av
kommunfullméaktige. Faktura skickas separat.

Beslutsgang
Ordféranden fragar om forvaltningens forslag till beslut antas och finner att sa sker.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse i arendet

2024-12-06 Ansdkan

2024-12-17 karta 6ver fornminne och riksintressen kulturmiljovard
2024-12-20 Reviderad situationsplan

2024-12-20 Protokoll fran platsbesdk

2025-01-15 Yttrande fran vattenfall

2025-01-15 Information Hov kulturmiljo fran riksantikvarieambetet
2025-01-20 Yttrande fran Herrljunga vatten

2025-01-29 Yttrande fran miljdenheten

2025-02-14 Yttrande fran lansstyrelsens samhallsavdelning
2025-02-24 Yttrande fran lansstyrelsens natur- och vattenavdelning
2025-02-27 Situationsplan med markerad tomtplats

2025-03-03 Exempelritningar

Beslutet ska skickas till
Fastighetsagare/stkande, Herrljunga vatten och Lansstyrelsen

Meddelande om beviljat forhandsbesked skickas till angransade fastighetsagare

Upplysningar
Beslutet trader i kraft tre veckor efter att ni har mottagit det. Beslutet kan éverklagas
till lansstyrelsen. Se bilaga, bifogad med expedierat beslut, om hur du éverklagar.

Foérhandsbeskedet innebar inte att tgarden far pabdorjas enligt 9 kap. 39 § plan-
och bygglagen. Forhandsbeskedet galler endast om bygglov fér atgarden soéks
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inom tva ar efter det att beslut om forhandsbesked vunnit laga kraft enligt 9 kap. 39

§ plan- och bygglagen.

Atgarden kraver anmalan till Herrljunga vatten fér vatten- och avlopp.
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§ 31 Dnr BMN-2025-00042

Andring av befintliga adresser

Bygg- och miljonamndens beslut
Bygg- och miljdndmnden beslutar att &ndra adresser de 16 fastigheter enligt

bilaga 1 for att adresserna ska stamma med gatunamn och félja lag (1995:1537)
om lagenhetsregister och BAL-avtalet punkt 4 b.

Adressandringen ska borja galla from 2025-09-30.

Sammanfattning av arendet

Felaktiga adresser har uppmarksammats av Herrljunga vatten vilket har utretts av
byggenheten och 16 fastighets behdver fa en férandrad adress for att de annars ar
missvisande. Adresser behéver stdmma dverens med gatorna dar fastigheterna har
sina infarter samt félja lagen om lagenhetsregister och kommunens BAL-avtal.

Motivering

Adresserna behover justeras da de ar missvisande av olika anledningar. En
beldgenhetsadress ska vara samma som den gata fastigheterna har infart ifran och
numreringen ska stdmma i ordningsfoljd for att framférallt méjliggora for
blaljusaktorer att hitta ratt.

Bytet av adresserna kraver ingen adressandring da det gors i samrad med
folkbokféringen genom en administrativ rattning och kan darfér genomféras kort
efter att beslutet tagits och information skickats ut.

Beslutet fattas med stdd av lag (1995:1537) om lagenhetsregister och BAL-avtalet
punkt 4 b (se bilaga 2).

Beslutet expedieras till berérda fastighetsagare enligt bilaga 1 (med
informationsbrev) samt till Herrljunga vatten och Herrljunga elektriska for
kannedom.

Bakgrund

Plan- och byggenheten ihop med Gis-samordnare, Park-gata mfl har sedan tidigare
arbetat med att genomfora blaljuskollen for att se till att bland annat
beldgenhetsadresser ar korrekta och latthittade.

Under varen 2024 kom en synpunkt in frin Herrljunga vatten géllande adresserna
pa Alingsasvagen och Gamla Alingsasvagen att det inte stdmde 6verens med bland
annat vilka gator de har sina utfarter mot. Samtidigt uppmarksammade
byggenheten att en fastighet pa Agatan hade adress Jarnvagsgatan som antas
vara en gammal adress som borde ha &ndrats vid férandringar av gatunat tidigare.

Adresserna har sedan sett 6ver sa att de stammer med vilken gata fastigheten har
sin utfart till samt att de ligger i ratt nummerfoljd vilket gor att 16 fastigheter behdver
fa en foérandrad adress.
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Forslag till beslut
Foérvaltningens forslag till beslut:

Bygg- och miljdnamnden beslutar att andra adresser de 16 fastigheter enligt

bilaga 1 for att adresserna ska stamma med gatunamn och félja lag (1995:1537)
om lagenhetsregister och BAL-avtalet punkt 4 b.

Adressandringen ska borja galla from 2025-09-30.

Konsekvenser

Konsekvensen om felaktiga adresser inte rattas ar att det blir svart att hitta och
framfor allt forsvarar for blaljuspersonal i kritiska lagen.

Beslutsgang
Ordféranden fragar om foérvaltningens forslag till beslut antas och finner att sa sker.

Beslutsunderlag
Bilaga 1 lista dver berdrda fastigheter

Bilaga 2 Bal-avtal
Bilaga 3 karta

Beslutet ska skickas till
Fastighetsagare enligt bilaga 1 (med informationsbrev)

For kdnnedom till: Herrljunga vatten och Herrljunga elektriska
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§ 32 Dnr BMN-2025-00043

Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus och
garage Eggvena 7:2

Bygg- och miljonamndens beslut

Bygg- och miljonadmnden i Herrljunga kommun beslutar, med hanvisning till den
motivering som framgar av forvaltningens tjansteskrivelse:

1. Positivt forhandsbesked ges med stdd av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (PBL),
for lokalisering av enbostadshus och garage pa féreslagen plats redovisad i
inlamnad situationsplan daterad 2025-02-13 pa fastigheten Eggvena 7:2.

Villkor med stéd av 9 kap. 39 § plan- och bygglagen
- Férhandsbeskedet galler byggnation av enbostadshus och garage
inom redovisat omrade pa situationsplan (daterad 2025-02-13).

- Jordbruksmarkens brukande far inte forsvaras av byggnationen.

2. Ndmnden beslutar att sbkande ska betala en avgift for handlaggningen om

15 471 kronor i enlighet med taxa, tabell 3 och 7 senast reviderad av
Samhallsbyggnadsnamnden 2024-02-14 SBN § 9, tidigare faststalld av
kommunfullméaktige. Faktura skickas separat.

Sammanfattning av arendet

Ansokan avser forhandsbesked fér nybyggnation av enbostadshus och garage pa
fastigheten Eggvena 7:2. Platsen ar belagen nordvast om befintlig bebyggelse pa
fastigheten. Planerad bebyggelse kommer ligga med akermark mot sdder och skog
at norr, befintlig vag kommer att nyttjas och hdjas upp med sprangsten och massor
fran tomten.

Motivering
Beslutet fattas med stdd av 9 kap 17 och 39 §§ och 2 kap 7-6 a och 9-11 §§
plan- och bygglagen.

Platsen bedoms lamplig for bostadsbebyggelse. Planerad byggnation har en
utformning och volymer anpassade for omradet. Byggnadernas utformning med
morka sadeltak och mork trapanel kommer att gora att de smalter fint in i naturen
pa platsen.

Atgarden beaktar naturvarden pa platsen da den placeras varsamt i gransomradet
mellan skog- och jordbruksmark vid befintlig vag och endast en bergsrygg mitt pa
tomten sprangs bort. Tomten planeras ut inom ett begransat omrade for att skapa
tillgangliga ytor for garage, parkering och bostadshus i évrigt ska tomten ha en
kansla av naturtomt.
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| prévning om forhandsbesked ska med stod av 2 kap. 2 § PBL provningen syfta till
att markomraden anvands for det eller de andamal som de ar mest [Ampade for
med hansyn till beskaffenhet, lage och behov. Bestimmelserna om hushéllning
med mark- och vattenomraden i 3 kap. och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken ska
tilldmpas. Férvaltningen bedémning ar att det ar en val utvald placering som
stdmmer val in i bebyggelsen i omradet med enstaka hus vid skogskanten och
ldmnar det storre skogspartiet kvar och bevarar dess varden samt paverkar inte
jordbruksmarken.

Byggnationen ligger inte inom nagra sarskilda skyddsomraden sa som riksintressen
for natur och kulturomraden och fornlamningsomraden.

Omradet tangeras precis av MSA-omrade for Satenas flygflottilj och Rada
ovningsflygplats, da byggnationen som sker inte ar av nagon hégre hojd paverkas
inte omradet. Platsen haller fér dvrigt goda avstand till Férsvarsmaktens
paverkansomraden sa som buller eller annan risk.

El, fiber, vatten och avlopp pa platsen gar att ordna pa sedvanligt satt. Elen dras
Osterifran, fiberforening finns i omradet och enskilt avlopp och vatten gar att ordna
pa tomten.

Bakgrund

Ansokan galler forhandsbesked for nybyggnation av enbostadshus och garage pa
fastigheten Eggvena 7:2. Platsen ligger nordvast om fastighetens nuvarande
bebyggelse Eggvena Koparegarden 4. Tomten ar belagen i ett naturskdnt omrade
med skogen strax bakom planerad bebyggelse i norr och en utsikt dver
jordbruksmark at soder.

Till platsen gar idag en befintlig markvag forbi den befintliga bebyggelsen
Skraddarebo som ligger cirka 200 meter innan planerad bebyggelse. Tillfartsvagen
I6per idag genom en svacka innan markenivan stiger upp till nivan dar garage,
gardsplan och hus ska placeras. Svackan ar cirka 2 meter djup och kommer fyllas
upp med sprangmassor och schaktmassor fran tomten. Vilket skapar en
nivaskillnad mot akermarken vilket ar bra fér avrinning och gynnar vagens
beskaffenhet. Vagens hojning kommer ocksa skapa en naturlig avgransning mot
akermark och tomt vilket uppratthaller den upplevda kanslan av att man kan nyttja
allemansratten och vandra langs med akerkanten mellan Jamnesjévagen och
Bergdalsvagen.

| sydlig riktning ar ndrmsta bebyggelse drygt 150 meter bort. Placeringen stdmmer
val in med hur bebyggelsen i omradet ser ut sedan tidigare dar det ar mer
tatbebyggt i sydvast kring skolan, kyrkan och vasterut medans det nordost ut ligger
ett till tva bostadshus med jamna intervaller i landskapet. De flesta husen ar ocksa
likt det har placeras invid ett skogsparti i kanten av jordbruksmarken.

Marken beddms ha en tunt lager stenblandad matjord ovanpa berg och sten. Enligt
SGUs karta bestar marken av urberg. Viss sprangning kommer att behéva goras da
en bergsrygg mitt pa tomten behdver sprangas bort. En del av berget ska skrapas
rent och framhavas for att forstarka kénslan av en naturtomt. Tomten kommer att
anpassas hojdmassigt mellan garage och hus for att skapa en tillganglig gardsplan.
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Platsen omfattas inte av nagra riksintresseomraden enligt miljébalken daremot
tangeras det precis av MSA-omrade for Satenas flygflottilj och Rada
ovningsflygplats, da byggnationen som sker inte ar av nadgon hoégre hojd paverkas
inte omradet. Forsvarsmaktens 6vriga paverkansomraden sa som omraden for
buller eller annan risk berdrs inte.

Byggnationen blir ett enbostadshus i ett plan om cirka 170m? i 1att bruten vinkel
samt ett garage om cirka 120m2. Bada byggnader utformas med sadeltak med
morka takpannor och byggnaderna forses med mork trdpanel och svarta detaljer.

Till huset kommer enskild vattenbrunn och avloppsanlaggning anlaggas och
dagvattnet kommer att tas om hand pa tomten.

Ragrannar har horts och inga synpunkter har inkommit.

Remiss till Herrljunga elektriska och miljéenheten har skickats.

Remissinstanserna har framfor att el, aviopp och vatten pa platsen gar att ordna. El
och fiber finns nara till. Elektriska kommer fa koppla pa elen dsterifran och
informerar aven om att fiberférening finns i omradet. Miljdenhetens bedémning ar
att enskilt avlopp och vattenbrunn gar att ordna. Husen i ndromradet har 16st
vattenfragan genom borrade/gravda enskilda brunnar och avloppsfragan genom
enskilda avloppsanlaggningar. Reningsnivan har motsvarat s.k.normal skyddsniva.

Forslag till beslut
Forvaltningens forslag till beslut:

Bygg- och miljonamnden i Herrljunga kommun beslutar, med hanvisning till den
motivering som framgar av férvaltningens tjansteskrivelse:

1. Positivt forhandsbesked ges med stdd av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (PBL),
for lokalisering av enbostadshus och garage pa féreslagen plats redovisad i
inlamnad situationsplan daterad 2025-02-13 pa fastigheten Eggvena 7:2.

Villkor med stéd av 9 kap. 39 § plan- och bygglagen
- Férhandsbeskedet galler byggnation av enbostadshus och garage
inom redovisat omrade pa situationsplan (daterad 2025-02-13).

- Jordbruksmarkens brukande far inte férsvaras av byggnationen.

2. Namnden beslutar att sbkande ska betala en avgift fér handlaggningen om

15 471 kronor i enlighet med taxa, tabell 3 och 7 senast reviderad av
Samhallsbyggnadsnamnden 2024-02-14 SBN § 9, tidigare faststalld av
kommunfullmaktige. Faktura skickas separat.

Beslutsgang
Ordféranden fragar om forvaltningens forslag till beslut antas och finner att sa sker.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse i arendet
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Ansdkan 2025-02-13

Situationsplan 2025-02-13

Exempelritningar garage 2025-02-19
Exempelritningar enbostadshus 2025-02-19
Protokoll platsbesdk 2025-02-24
Oversiktskarta 2025-03-05

Beskrivning av markarbeten 2025-03-05
Yttrande fran miljéenheten 2025-03-10
Yttrande fran Herrljunga elektriska 2025-03-11

Beslutet ska skickas till
Fastighetsagare/stkande

Meddelande om beviljat forhandsbesked skickas till angransade fastighetsagare

Upplysningar
Beslutet trader i kraft tre veckor efter att ni har mottagit det. Beslutet kan éverklagas

till 1Ansstyrelsen. Se bilaga, bifogad med expedierat beslut om hur du éverklagar till
den som beslutet gatt emot.

Forhandsbeskedet innebéar inte att atgarden far pabdrjas enligt 9 kap. 39 § plan-
och bygglagen. Férhandsbeskedet galler endast om bygglov fér atgarden soks
inom tva ar efter det att beslut om forhandsbesked vunnit laga kraft enligt 9 kap. 39
§ plan- och bygglagen.

Atgarden kraver anmalan till miljdenheten for anldggande av enskilt vatten- och
avlopp och anmalan till Herrljunga elektriska om el och fiber.
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§ 33 Dnr BMN-2025-00048

Initiativarende for analys av regeringens lagradsremiss
- Ett nytt regelverk for bygglov

Bygg- och miljonamndens beslut

1. Bygg- och miljéférvaltningen far i uppdrag att géra en analys av vad den
foreslagna lagradsremissen "Ett nytt regelverk fér bygglov” innebar for namnden
avseende ekonomi, kompetensbehov, behov av andrade arbetssatt, behov av
fornyat kulturmiljbunderlag, kommuntackande byggnadsinventeringar mm.

2. Uppdraget ska redovisas for namnd i april 2025.

Sammanfattning av arendet

Regeringen presenterade 20 februari 2025 lagradsremissen "Ett nytt regelverk for
bygglov”. Enligt férslaget kommer det innebara konsekvenser for kommuner med
bland annat andrat fldde av lov- och tillsynsarenden, 6kat behov av radgivning,
behov av tydligare information till kommuninnevanarna.

For att fa en uppfattning om vad den férslagna lagradsremissen innebar for bygg-
och miljdndmnden i Herrljunga kommun forslas férvaltningen fa i uppdrag att géra
en analys avseende ekonomi, kompetensbehov, andrade arbetssatt, behov av
fornyat kulturmiljbunderlag, kommuntackande byggnadsinventeringar mm.

Arbetet med budget for 2026 ar igang och genomférande av analysen borde darfor
prioriteras.

Forslag till beslut
Eva Larsson C forslag:

1. Bygg- och miljéforvaltningen far i uppdrag att géra en analys av vad den
foreslagna lagradsremissen "Ett nytt regelverk fér bygglov” innebar for namnden
avseende ekonomi, kompetensbehov, behov av andrade arbetssatt, behov av
fornyat kulturmiljdunderlag, kommuntackande byggnadsinventeringar mm.

2. Uppdraget ska redovisas fér namnd i april 2025.

Beslutsgang
Ordféranden fragar om ordférandens forslag till beslut antas och finner att s sker.

Beslutsunderlag
Initiativarende inkommit 2025-03-18

Regeringens lagradsremiss "Ett nytt regelverk for bygglov” daterad 2025-02-20

Beslutet ska skickas till

Bygg- och miljéférvaltningen

Protokollet ar digitalt signerat
VISMA_SIGN_01_ATTRIBUTE_SAML_Transactionld
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§ 34 Dnr 151

Anmalda arenden 2025-03-27

Bygg- och miljonamndens beslut
Samtliga meddelanden laggs till handlingarna

Sammanfattning av arendet
Foéljande meddelanden anmals vid sammantradet:

e Protokollsutdrag Kommunfullmaktige 2025-02-27 § 6
e Protokollsutdrag Kommunfullmaktige 2025-02-27 § 15

Protokollet ar digitalt signerat
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Anmalda delegationsbeslut 2025-03-27

Bygg- och miljonamndens beslut
Redovisningen av delegationsbeslut godkanns.

Sammanfattning av arendet
Foéljande delegationsbeslut anmaldes vid sammantradet:

o Delegationsbeslut miljé tom 2025-02-27
o Delegationsbeslut Bygg tom 2025-02-28

Forslag till beslut
Redovisning av delegationsbeslut godkanns.

Beslutsgang
Ordféranden fragar om forvaltningens forslag till beslut antas och finner att sa sker.

Beslutsunderlag
Delegationsbeslut miljé tom 2025-02-27

Delegationsbeslut Bygg tom 2025-02-28

Protokollet ar digitalt signerat
VISMA_SIGN_01_ATTRIBUTE_SAML_Transactionld
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